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"EDITORIAL

Mario Bellon

Nuestro compromiso con la
difusion del conocimiento.

La inteligencia mundial en patologia de la construccion

Si algo nos alegra la
globalizacion es la posibilidad que
tenemos de acceder al
conocimiento mundial al mismo
momento y en el mismo nivel que
se maneja en los paises
desarrollados.

El CONPAT 99 (V Congreso
Iberoamericano de Patologia de
las Construcciones y VIl Congreso
de Control de Calidad) a realizarse
en Octubre de este afio en
nuestro pais es una muestra de
este fenémeno de fin de siglo que
hos resulta gratamente positivo .

Como planteaba e/Arg. Walter
Graifio Acerenzaen el editorial del
nimero 8 de nuestra revista - en
oportunidad de cubrir el CONPAT
97 realizado en Brasil - “a
designacion de Uruguay para
realizar este evento representa un
honor para nuestro pais y todos
debemos apoyarlo” a la vez que
agregaba ‘permitird poner sobre
la mesa de discusion temas de
granimportanca para la Industria
de /a Construccion que traerd
beneficios para todos y permitird
abrir fa posibilidad de estructurar
una organizacion nacional que
atienaa la tematica de fa patologia
de la construccion en forma
institucional”.

se retine en nuestro pais

El desafio que planteabamos
en el editorial de EDIFICAR 8 esta
hoy aqui presente, el CONPAT 99
es ya una realidad - a pesar de
todas las dificultades que hubo
que sortear - de lo complejo que
resulta en alguna medida ver la
importancia de los
acontecimientos cuando los
tenemos tan cerca y en algunos
apoyos que costaron -y aln
cuestan - mas de lo que se podia
pensar.

El éxito del Congreso estd asegurado
y se puede medir por la calidad y
cantidad de trabajos presentados que
son por lejos un record en todos los
CONPAT realizados.

Mas de 300 trabajos de profesionales
de 17 paises seran expuestos en
Montevideo en el CONPAT 99 -en
Brasil fueron 170 trabajos- lo que
habla por si solo del poder de
convocatoria que ha tenido y por
supuesto del interés creciente que los
temas patologia y calidad siguen
despertando en los profesionales y
en la sociedad toda.

De las cosas importantes y novedosas
que tendra el CONPAT 99 se destaca
sin duda el apoyo internacional que
le brinda el CIB (Consejo Internacional
para la investigacion y la Innovacion
en Edificacion y Construccién) cuna
de los profesionales més destacados
en la investigacion y bdsqueda de

soluciones a estos temas en todo el
mundo.

Publicamos en esta edicién un
completo informe realizado por la
Presidenta del CONPAT 99' la Arg. Ana
Inés de fa Fuente, que hace referencia
a este y otros temas.

Asumimos en forma personal y
colectiva el desafio que se ha
planteado para nuestro pais e
intentaremos hacer realidad el
compromiso que asumimos con la
difusion del conocimiento cuando nos
planteamos- hace mas de dos afios-
impulsar la creacion de EDIFICAR.

Desde aquf agradecezco a la
organizacion del CONPAT 99' por
haberme designado Coordinador del
Area de Difusion y Promocion del
evento y el alto honor de formar parte
de la Comisién pro formacién de la
sede Uruguay de Q+PARECO.

El Uruguay tiene en Octubre un
compromiso ineludible, y los
profesionales de nuestro pals
deberan asumirlo como una prioridad.
Seguramente pasaran muchos afios
antes que podamos tener la
oportunidad de convocar nuevamente
en nuestro pais a lo mas destacado
de la inteligencia mundial en patologia
de la Construccion y Control de
(alidad.

No debemos perder esta
oportunidad.
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CONPAT 99'

Informe preparado por la
presidenta de CONPAT 99’
Arq. Ana Inés de la Fuente
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CONPAT 99’ “Un aporte a la
Construccion del Futuro”

EI CONPAT'99 es un encuentro
de calificados especialistas en el
area de Control de Calidad,
Patologfa y Recuperacion de la
Construccién, que va en su quinta
edicion, y que tendra lugar en
Montevideo del 18 al 21 de
octubre del presente afio en las
instalaciones del Hotel Victoria
Plaza. Sera el Congreso de
Construccion mas importante de
fines de siglo. Convoca no solo a
especialistas sino a todos (sin
excepcion) los profesionales de la
Construccion del Futuro. La
tematica que abarca es muy
amplia y serd abordada
pluridisciplinariamente. Este
Congreso, convoca a arquitectos,
ingenieros, quimicos, empresa-
rios, investigadores, docentes,

todos aquellos vinculados con la

R il

Industria de la Construccion. Al
que disefia, al que calcula
estructuras, al que fabrica
materiales, componentes, siste-
mas constructivos, al que estudia
el medio ambiente, al que redacta
las normas, los pliegos de
especificaciones, a directores de
obra, etc.

Existe una gran expectativa
sobre los resultados del CONPAT
'99, expresada en el lema “Un
aporte a la Construccion del
Futuro”, el cual promueve una
postura definida y precisa, frente
a los nuevos desafios que dia a
dia nos presenta nuestra
entrafiable Industria de la
Construccion.

Conscientes de la necesidad
de asumir posiciones comprome-
tidas, involucradas con procesos
reales que busquen soluciones
inmediatas, en el marco de la
situacién socio-econémica exis-
tente, es gue se inscribe el interés
de las instituciones promotoras y
organizadoras del CONPAT '99.
Buscamos facilitar la creacion de
una plataforma o red de personas
e instituciones de todos los paises
participantes, que permita una
comunicacion e intercambio
permanente. Podemos afirmar

hoy que son muchas las
instituciones, organismaos, univer-
sidades, que nos apoyan, lo cual
le imprime al Congreso una
caracteristica especial de esfuerzo
colectivo que confirma la
preocupacion a escala nacional e
internacional ante la problematica
patoldgica. Los logros que se
obtengan seran producto de la
voluntad expresa de todos
nosotros, quienes tenemos la
determinacién expresa de
contribuir a solucionar los
problemas que afectan hoy a la
Industria de la Construccién.

Ei éxito de esta cruzada
depende de la predicacion “boca
a boca” que se haga, del
entusiasmo y del amor con que se
transmita la idea. Esto no es sdlo
un Congreso, limitado en el
espacio y en el tiempo, sinc que
se trata de formar un Equipo
solidario de Profesionales de la
Construccién del Futuro, que
quieren producir y construir en
forma calificada y eficiente,
haciendo una responsable
inversion de recursos, y
construyendo en definitiva Calidad
de Vida.

El nuevo milenio exige un
esfuerzo de nuestra parte, para
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superar las limitaciones vy
alcanzar niveles superiores en la
construccion de nuestras
ciudades. La tecnologia se ha
globalizado, esto trae como
consecuencia determinados
problemas, que solo pueden
resolverse manteniendo
actualizadas nuestra capacidad y
eficiencia técnica.

CUALES SON SUS OBIETIVOS?

Capacitar Recursos
Humanos en el area de Control de
Calidad en Obras Nuevas,

Patologfa y Recuperacion de

Construcciones, a nivel de
arquitectos, ingenieros, y técnicos
de otras disciplinas.

Crear alianzas
estratégicas  entre  los
productores, los ingenieros, los
proyectistas y los constructores,
con el propésito de incorporar
efectivamente los multiples
avances tecnoldgicos promovidos
en los dltimos veinte afios en el
arte actual de la construccion y
de la produccion de insumos.

Conscientizar a los
Gerentes Publicos y Privados, en

cada uno de los palses
involucrados, con el fin de apoyar
los procesos de toma de
decisiones en la construccion, a
nivel de viviendas y servicios.

Formar a los usuarios
en aspectos basicos de la
conservacion y mantenimiento de
los edfficios.

Crear una red
iberoamericana de intercambio
que permita la divulgacion y
actualizacion cientifica en el area
de Patologia y Control de Calidad.
En este sentido en el marco del
CONPAT '99, tengo el honor de
anunciar que ademas de la
participacion a las Conferencias y
a las ponencias, esta previsto: el
homenaje a Don Eduardo Torroja,
en los 100 aftos de su nacimiento
y la celebracion de dos Comisiones
de Trabajo del CIB, “International
Council for Research and
Innovation in Building and
Construction” (Consejo Interna-
cional para la Investigacion y la
Innovacion en Edificacion y
Construccién) en el dia previo a
la apertura del Congreso: W86
Patologia de la Construccion y TG
40 Asentamientos Informales.

CIBTG 40

Estd abocado a la
investigacion de las estrategias
para disminuir de una manera
efectiva los “Asentamientos
Informales”, en los paises en
desarrollo, con el fin de mejorar
las Condiciones de Vida y de su
habitat, entre ellos y su entorno

inmediato, a través del estudio,
recopilacién difusion efectiva, de
la informacion y la experiencia
obtenida en “Asentamientos
Informales” existentes.

Los objetivos del Grupo de
Trabajo son

@ Producir un Report de
Mejor Practica Internacional, que
sera una publicacion de referencia
importante .

@ Crear una red
internacional de miembros que
estén interesados y
comprometidos en investigaciones
referidas a asentamientos
informales .

m Difundir dentro de la
membrecia y mas alla de ella, la
investigacion en esta
problematica, para apoyar a todos
aquellos que trabajan en el
mejoramiento de las condiciones
de vida y de trabajo en
asentamientos informales.

CIB W086

Esta esencialmente interesada
en aprender de las patologias
pasadas y presentes y fomentar
la aplicacién sistematica de ese
conocimiento al Disefio,
Construccion y Gerenciamiento de
los edificios.

Los objetivos de WO86 son:

8 Producir informacién
que ayude en ¢l efectivo manejo
de la pérdida de servicio.

m8 Desarrollar y evaluar
metodologias para el

edificar 4
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Unico sistema de conduccién de agua
producido integralmente en el Mercosur con
materia prima y normas europeas.

Unicos tubos de polipropileno del
Mercosur cuyo sistema de

calidad obtuvo la certificacidn

internacional ISO 9001.

Unicos tubos verdes con lineas
rojas (agua caliente) y azules
(agua fria) para facilitar su
alineacion.

SOLO
THERMOFUSION®

NO ROSCIELE Unico sistema que incluye un

cafio con alma de aluminio -

marca ACQUA LUMINUM-
para instalaciones a la vista y
calefaccién por radiadores, con
mayor didmetro interno.

Unico con todo el stock de

accesorios, herramientas y
medidas de 20 a 90 mm, para agua

caliente y frfa, siempre disponible.

Unico sistema de thermofusién® con cinco
afios y miles de obras de experiencia en
Argentina y Uruguay.

Asesoramiento Técnico. Tel.: 942-0828
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asesoramiento de fracasos y
errores y la consecuente pérdida
de servicio.

| Aplicar  enfoques
sistematicos a la investigacion y
diagnéstico de defectos y fracasos
en edificios de todo tipo y en todas
las etapas de su vida.

B Llevar a cabo una
auditoria en los edificios en uso
para examinar la veracidad de las
metodologias en la prediccién de
pérdida de servicio.

B Hacer conocer los
resultados a todos aquellos
involucrados en la produccién y
gerenciamiento de edificios.

Serd un escenario expedito
para actualizar los conocimientos
en la materia. Se presentara un
inventario de  enfoques,
experiencias, trabajos de
investigacion, estudios de casos
y resultados que nos pondran de
cara al futuro.

El CONPAT "99 se convertira
en un gran ambito de discusion,
de intercambio de ideas y
experiencias, se pondran sobre la
mesa opciones, soluciones a los
problemas planteados analizando
la calidad de nuestras
construcciones, y promoviendo la

vinculacién de redes de
comunicacién  entre  los
profesionales de la Construccién
de paises iberoamericanos que
estén trabajando en esta area.

TEMATICA A ABORDAR EN EL
CONFAT 99

Se han recibido mas de
trescientos trabajos de inves-
tigacién de 17 paises que estan
siendo evaluados por el Comité
Cientifico Internacional, ademas de
las Conferencias Magistrales
previstas. Esto es mas que
ilustrativo de la trascendencia del
Congreso. Los congresos reali-
zados en los 6 afios de fundada
la Asociacién Q+PARECO vy el
creciente interés demostrado por
los profesionales de nuestros
paises y de otros paises europe-
os, indican la legitimidad y la
vigencia de nuestra organizacion
y de los objetivos planteados en
términos de desarrollo profesional
y de utilidad social.

1)Materiales: Patologia,
Control de Calidad.

2)Estructuras: Patologia,
Control de Calidad.

3)Instalaciones: Patologia,
Control de Calidad.

4)Patologia en Sistemas
Prefabricados Industrializados en
Obras de Arquitectura.

5) Patologia en Obras de
Ingenieria: carreteras, puentes,
embalses, instalaciones portua-
rias.

6) Metodologias para el
andlisis y diagnoéstico de las
patologias.

7)Metodologias y Técnicas de
reparacién y recuperacion,

8)Recuperacion de Obras
Histéricas.

9)Aspectos Legales sobre
Responsabilidad Técnica y
Constructiva.

10)Acciones  de  los
Organismos Financiadores y
Constructores de Obras de
Arquitectura e Ingenieria.

11) Normas y Recomen-
daciones

QUIENES LO ORGANIZAN

El  CONPAT '99 esta
organizado por la Asociacion
Internacional de Control de
(alidad, Patologia y Recuperacion
de la Construccién, Q+PARECO,
conjuntamente con el Instituto de
Ensayo de Materiales de la
Facultad de Ingenieria de la
Universidad de la Repiblica.

SPONSORS NACIONALES

Las facultades de Arquitectura
y Quimica, de la Universidad de la
Republica nos han brindado su
auspicio, en el convencimiento que
es a partir de la total integracién
de estas tres disciplinas que
podremos encontrar las
soluciones a los problemas
planteados.

SPONSOR INTERNACIONAL

Tenemos el honor de anunciar
que el CIB “International Council
for Research and Innovation in
Building and Construction” es
nuestro sponsor internacional.

edificar ©



CONFERENCISTAS INVITADOS

Prof. Ing. Daniel Moisset d"Espanes
Universidad Nacional de (ordoba,
Argentina

Dr. Ing. Paulo Helene
Universidad Politécriica de San Pablo,
Brasil

Dr. Ing. Vitervo O'Reilly
Cuba Instituto Cubano del Hormigon
y del Cemento

Dr. Ing. Manuel Fernandez Canovas
Universidad Politécnica de Madrid,
Espana

Dr. Ing. Maricarmen Andrade
Instituto Eduardo Torroja, Esparia

Dr. Wim Bakens
Secretario General def (/B

Prof. Ing. Sergio Croce
Universidad Politécriica de Mildn, talia

Ing. Alberto Ponce Delgado
Uruguay

Ing. Liana Arrieta de Bustilios
UCLA, Venezuela

A MODO DE CONCLUSION

Los temas que seran tratados
y analizados en el mismo,
convocan a todos los
profesionales de la Construccion,
que quieren a través de su diaria
labor contribuir positivamente con
la misma. Estamos inmersos en la
crisis del mundo globalizado, en
infinitas oportunidades actuamos
como verdaderos magos a la hora
de administrar los escasos
recursos de que disponemos, y
resulta indispensable una posicion
ética frente al hecho constructivo.
Estamos flamados a realizar /a
transfcion a nuevas formas de
produccion, a ser drbitros de
intereses opuestos y centinelas
de la calidad.

Es alarmante el progresivo
deterioro de nuestras
construcciones, muchas de ellas
lo acusan antes de su puesta en
servicio, Este fendmeno es una
constante en todos nuestros
paises, en construcciones tanto
del ambito publico como privado.
Podemos y debemos poner freno
a esta situacion nosotros, los
profesionales universitarios, los

técnicos, los empresarios de la
Construccidn conjuntamente con
los gobiernos. Entre los
requerimientos esenciales y
legitimos de las comunidades de
los paises, surge el considerar la
Industria de la Construccién como
prioridad, ya que es un factor
dinamizador de la Economia. Todo
recurso en ella invertido, en la
medida que no sea una inversion
responsable y técnicamente
justificada,  trae  como
consecuencia impactos negativos
sobre ella, en definitiva en el
bolsillo de la sociedad.

Ellas reflejan una grave y
peligrosa ignorancia tecnoldgica,
se reemplaza excelencia por
emergencia. Es frecuente que el
profesional, ante el bombardeo
diario de informacion con nuevas
tecnologias, se entregue al
salvador “asesoramiento
técnico”. Encontramos casos
como el de un colega que como
debia hormigohar una estructura
de armadura densa y encofrado
dificil, y no disponfa de medios
mecanicos, solicita un plastificante
(para no aumentar la relacién
agua cemento) y el “vendedor de

| Asoclacién de
Promotores
Privadas de la
Construcecion del
Uruguay

DE LA CONSTRUGCION

www.decataloge.com.uy,

el ‘catélogo mas completo que se edita en Internet, de proveedores de productos y
rvicios para la arquitectura, construccion, decoracion y disefio.

000 empresas ﬁguran en Decatélogo.

e una forma 4gil e intuitiva usted navegaré en Decatalogo llegando a ficheros graflcos
ympletamente descriptivos de los productos o servicios buscados.

Decatélogo podra encontrar la mayor calidad y cantidad de informacién sobre los
oductos y servicios que se comercializan en el pais, y acceder al servicio de novedades
on las dltimas incorporaciones del mercado.Ademas podré utilizar de una forma completa-
ente gratuita, toda una serie de utilidades pensadas para facilitar Ia tarea del profesional.

ilusiones”, con la mejor buena
voluntad le vende un ligante
plastico (mejorador de cohesion
para morteros de cemento) y no
un modificador reolégico de la
pasta fresca. Nuestro colega no
se da cuenta de la diferencia.

Podemos encontrar folletos
que caracterizan un panel liviano
de un sistema constructivo
determinado, informandonos de
sus inmejorables cualidades
aclsticas y térmicas, cuando
todos sabemos de la relacién
entre aislacion aclstica y masa. O
folletos que nos anuncian casi con
fuegos artificiales incluidos,
materiales eternos, que no
necesitan mantenimiento y todos
sabemos que los materiales estan
sometidos a una fatal pérdida de
cualidades y envejecimiento
precoz, hoy mas que nunca debido
a las condiciones de agresividad
del medio ambiente, condiciones
a las cuales nosotros no
escapamos tampoco. Los edificios
deben ser mantenidos, protegidos
y controlados.

Ahora la informacion

Nno ocupa espacio.

encuéntrela en :

www.decatalogo.com.uy

/ Si alin no ha sido visitado, solicitenos un
pfomotor a  correo@decatalogo.com.uy
0 llamenos al Tel. 6043423, -




L.a suma de todos los factores
anteriormente mencionados tiene
como resultado agregar Crisis a
la Crisis.

Es nuestra obligacién actuar
como equipo asesor de los
poderes publicos y privados. Y
todos, pertenezcamos o no al
ambito institucional o académico,
debemos ser activos
protagonistas del proceso,
buscando los cambios necesarios
para asegurarle a los usuarios de
nuestras  construcciones,
excelente desempefio en el uso,
calidad a fargo plazo, durabilidad,
con bajos costos de construccién
y de mantenimiento, y bajo
impacto ambiental, ya que el
planeta y sus recursos naturales
cuentan. Tenemos suficiente
informacién acumulada como para
establecer pautas y dejar de
cometer errores.

¢Cuén sostenible es nuestro
stock de edificios, de carreteras,
de puentes? ;Construimos a
precios justos? ;Construimos
Calidad? ;Estamos proveyendo
Calidad de Vida?

Debemos poner freno ya a
estos procesos de degradacion
precoz de nuestras
construcciones, debemos tener
muchisimo control a la hora del
disefio, a la hora de la ejecucion,
mucho a la hora de la puesta en
servicio y debemos monitorear en
forma sostenida la pérdida de
funcion, tanto en construcciones
antiglias como nuevas. Debemos
disefiar pensando en el
mantenimiento.

En el convencimiento de que
todo lo que hagamos es poco, “en
la busqueda de un mayor
perfeccionamiento profesional,
que beneficie al desarrollo de los
paises a que sus integrantes
pertenezcan”, promoviendo la
investigacién, fa difusion, la
integracion y el intercambio
solidario, reiteramos nuestra
invitacion a concurrir al mismo. Sin
duda con el apoyo y la
participacion de todos lograremos
los objetivos propuestos.

Es nuestro deber indicar los
caminos que debera transitar la
Construccion del nuevo milenio,
para garantizar Calidad de Vida a
nuestras sociedades

Un comentario mas: hace unos
dias participé accidentalmente de
una reunién pluridisciplinaria en la
cual un equipo de técnicos
analizaba e intercambiaba ideas
sobre los dafios de un edificio y
las posibles soluciones. Sobre la
mesa estaban los anales del
CONPAT '97, otro calificado
integrante del Equipo de
Profesionales de la Construccién
del Futuro. Ahi estd toda la
recompensa a vuestro, a nuestro
esfuerzo.

Los invito  entonces
formalmente a integrar el Equipo
Técnico que nuestros paises
necesitan para salir de la situacion
de pobreza en que se
encuentran.. El primer paso, pasa
por, llegar al CONPAT '99, el
préximo octubre, para hablar de
éste y otros temas. Nos
encontraremos colegas de més de

17 paises, donde nos
actualizaremos, nos calificaremos
profesionalmente, nos
contactaremos y encontraremos,
es lo mas importante, el estimulo
(a través de ese importante
intercambio) para no bajar los
brazos y sequir adelante.

Desde aqui quiero manifestar mi
mas profundo agradecimiento a
los medios informaticos de
comunicacién, que permiten
convertir la superficie de este
planeta en una curva y perfecta
mesa de trabajo, como nunca
antes se dio en la historia del
hombre.

Celebro formar parte de este
proceso y desde aqui también
pido disculpas a aquellos que alin
les ofrecen cierta resistencia, pero
que aceptaron de buena gana,
luego de insistentes pedidos la
conexion informatica.

Para concluir quiero parafrasear
al Dr. Ing. Paulo Helene,
(Coordinador de los cursos de
posgraduacion de fa Universidad
Politécnica de San Pablo, Brasil)
diciendo que: “os CONFATS se
han convertido en el mayor
vehiculo latino-americano de
divulgacion de investigaciones en
¢l drea de Fatologia y Terapia de
las Construcciones, y de alerta
de la gravedad de Ja situacion
actual.”

Arq. Ana Inés de la Fuente

edificar 8



TEMA CENTRAL ‘

;Cual es el costo de una mala
calidad de aire?

Muy poca gente relaciona la calidad del aire interior y los costos del edificio. Pero
anteponiendo el dinero, se ha mostrado a muchos esta escondida relacion.

Muy poca gente relaciona la
calidad del aire interior y los
costos del edificio (especialmente
los costos asociados con la baja
productividad debido a un pobre
IAQ (Calidad de Aire Interior).
Pero anteponiendo el dinero, se
ha mostrado a muchos esta
escondida relacion. Mientras la
medicién de la productividad de
los empleados tiene algo de
misterio, expertos - en el sector
publico y privado- estan
trabajando en miras a calcular los
otros costos relacionados (de
edificios) y beneficios de mantener
o incrementar el 1AQ.

La Agencia de Proteccién del
Ambiente de Estados Unidos ( US
Environmental Protection Agency

- EPA) esté trabajando en un
modelo computacional para
predecir los efectos econdmicos
y apoyar la toma de decisiones de
los propietarios de edificios e
inversionistas. Este modelo,
conocido como el «Individual
Building Economic Analysis Model»
(I-BEAM) esta alin en los estados
iniciales de desarrollo.

David Mudarri de la EPA nos
dijo que la meta del |- BEAM es
permitir a los duefios y
administradores de edificios
calcular costos y beneficios del
mejoramiento del 1AQ, sobre
varios afics, para determinar
retornos de inversién, tanto como
los costos asociados con
devolucién de arrendamientos o

baja productividad. Al mismo
tiempo, un administrador de
disefio de sistemas en Carrier
Corporation (Austin, Texas) ha
desarrollado una hoja de célculo
que permite al usuario ver
evidencia grafica de cémo puede
afectar el 1AQ y cémo su aplicacion
o su desmejoramiento. Craig
Gann, quien desarroll la hoja de
calculo, dice que los célculos
podrian ser hechos por cualquier
persona con lapiz y papel, pero
fueron incluidos en una planilla
electrénica que posibilita al
usuario obtener rapidos «que pasa
si...» en miras a tomar decisiones
de edificios.

EL punto de discusion.

Buscar algo para medir
parece ser el punto delicado para
quienes quieren medir la
productividad de las personas en
los ambientes no industriales.
Medir los resultados - o
produccién - es relativamente
simple: calcular el nimero total de
unidades producidas en un cierto
periodo. Comparando resultados
de un periodo a otro, puede
mostrar un incremento o
disminucién en la produccion.
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Cuadro 1

Area del edificio (ft2) ... ..
Numero de empleados
Prom. densidad ocupaciéon

Costos operacion edificio

Renta ($/ft2/afio)
Utilidades ($/ft2/ario)
Impuestos ($/ft2/afio)
Total ($/ft2/afio)
Total ($/ft2/afio)

Costos salarios

Pago por hora
Beneficios 30%
Total por hora
Total anual

($/ft2/afio)

Relacion de costo salario
costos operacion edificio

Productividad perdida per mal
confort térmico, ausentismo, etc. %..

Costo por pérdida de productividad
($/ft3/afio )
Total del edificio

Promedio costo
construct.edif ( $/ft?)

Costo inst.sistema HVAC ($/ft?)
% Costo del edificio

% Costo adicional de mejora
Costo mejora
Costo total inst.sist. HVAC

ROI del costo de mejora de HVAC
Periodo de amortizacion simple (afios)

US$
Us$
us$
uss$
Us$

Us$
Us$
Uss$
Us$
US$

Us$
Us$

US$
US$

Us$
Us$

10.000
65
154

21.00
1.80
2.00

24.80

248.000

11.54
3.46
15.00
1.950.260
195

5.85
58.500

80.00
8.00
10%

50%
4.00
12.00

146 %
0.68

Medir los resultados en
produccién no industrial es mas
dificil. Muchos, si no fa mayoria,
de los trabajadores de oficina no
producen «nidades» de la misma
manera que en una linea de
produccién. Estos asuntos
pesquisados tratan de medir varios
otros resultados atendiendo a
caracterizar «producciéns y su
aumento o disminucién.

Entre estos resultados
sugeridos  para  medir
productividad estan:

* Ausencias.

* Costos de salud.

* Calidad del trabajo.

* Costo total de
produccion.

* Actitud del
empleado.

* Tiempo inactivo
observado.

* Autoestima.

Cada una de éstas tiene
también su inconveniente.
Mientras pudieran deberse a mal
IAQ, cuya relacion no es realmente
evidente, tampoco es siempre
lineal; lo que si, una segura
disminucién en 1AQ pudiera no
necesariamente producir una
correspondiente merma en
produccién. También, el item
medido puede ser afectado por
otros factores organizacionales.
Las ausencias, por ejemplo, seran
afectadas por las politicas de la
empresa en trato a enfermos. Si
un empleado actuaimente falla
por enfermedad debido al
ambiente del edificio, pudiera
también depender en cuan
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esencial se considere a si
mismo(a) para la organizacion.
Algunos investigadores,
simplemente han recurrido a
preguntar a los ocupantes, cémo
ellos sienten que ha sido afectada
su productividad y cudnto.
Mientras los trabajadores
pudieran tener mejor percepcion
en sus reacciones a las
condiciones del edificio, las
autoencuestas estan abiertas a un
error considerable.

ANALISIS ECONOMICO - PERDIDAS DEL EMPLEADOR POR MUDANZA

DIAS REQUERIDOS PARA COMPLETAR LA MUDANZA

DIAS REQUERIDOS QUEDAR INSTALADOS EN NUEVAS OFICINAS
COSTOS DE PERDIDA DE PRODUCTIVIDAD POR EL CAMBIO
COSTOS DE MOVER LOS MUEBLES DE OFICINA ($1.00/FT2)
COSTO TOTAL DE EMPLEADOR POR MUDANZA

2
3
US$ 39005
us$ 10000
US$ 49005

James E. Woods del Instituto
Politécnico de Virginia, hablando
en la sexta conferencia anual
“Alianza para la Energia” en
Carrier Corporation a comienzos
de 1996, sefiald que serfa dificil
demostrar que proveyendo un
ambiente aceptable se aumentaré
la produccién. Sin embargo, es
mas facil hacer la hipotesis que
una degradacion en el ambiente
disminuird la productividad.

Woods dice que el ambiente en
el edificio seria transparente a sus
ocupantes. Esto es, consultar
sobre las condiciones del edificio
permitiria a los ocupantes enfocar
sus intereses por sus funciones o
tareas, mas que sobre su
exposicion en el ambiente. Pese

a la dificultad de cuantificar o
medir productividad asociada con
las condiciones del edificio, la
mayoria de la gente estara de
acuerdo que silas personas estan
insatisfechas con el ambiente
interior, su trabajo se resentira,
por pérdidas de tiempo o baja
respuesta.

INVESTIGACION  DE
PRODUCTIVIDAD

Algunas investigaciones
parecen corroborar esto.

Un importante estudio del
National Energy Management
Institute (NEMI) determind que el
ambiente en un edificio puede
afectar la productividad de 1,5%
a 6%.

El estudio del NEMI concluy6
que las ganancias en
productividad podrian pagar los
costos de las mejoras ambientales
en aproximadamente 1,6 afios,
basados en un promedio nacional
(USA))

Otro estudio conducido en un
ambiente de «mundo reals, midié
aumentos en productividad entre
trabajadores de una compafifa de
seguros que fueron cambiados a
espacios de oficinas con Personal
Environment Modules (PEM,) de
Johnson Controls, Inc. (Milwaukee,
Wisconsin).

Los médulos son disefiados
para brindar a los ocupantes
control individual sobre variables

edificar 1
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tales como temperatura,
luminosidad, musica de fondo y
flujo de aire.

Investigadores que estudiaron
el trabajo resultante en la
compafifa de seguros, West Bend
Mutual Insurance Company, dijeron
que la productividad entre
trabajadores con PEMs aument6
en promedio un 2%, si bien
ejecutivos de la compafifa
percibieron que habria sido mucho
mas alto.

Los investigadores en este
caso se concentraron en el
volumen de papel de trabajo
producido por cada empleado, asf
como la razén de ausencias.

Originalmente, ellos planearon
desconectar secretamente alguna
de las unidades en forma
periddica a un grupo control para
el estudio.

Sin embargo, los PEMs
funcionaron tan bien en este caso,
que los ocupantes iban a los
controles rapidamente cuando se
daban cuenta de la
deshabilitacion de las unidades y
pedian que fueran reconectadas.

Esto forzd a los investigadores
a estimar la ganancia de

productividad, descontando para
la pérdida de produccion lo que
podrfa normalmente esperarse
desde que fueron mudados a sus
nuevas dependencias.

Ejecutivos en la compafiia de
seguros, no obstante, usando su
propia experiencia, sintieron que
la estimacién fue muy baja, y
colocaron el actual incremento en
la productividad entre 6% y 8%.

Modelos econdmicos de NEMI,
EPAy Carrier, muestran que no es
mucha la productividad ganada,
entre 1% o 2%, que justifique
comprometerse con lAQ y otros
mejoramientos en ambientes
interiores.

Los costos asociados al
edificio representan solo una
fraccién de cudnto cuestan los
empleados.

Un estudio en 1995 del
promedio anual de costos mostrd
que la renta, utilidades e
impuestos de los inversionistas se
sit(ia entre US$ 14,24 y US$ 43,09
por pie cuadrado (ft?),
dependiendo de la ubicacion
geografica.

Otro estudio indico un
promedio general de los costos de

operacion de edificios de
US$26,30/ft?

De esto, el arriendo
representa la mayor porcién
(US$21,00) mientras que los
costos por utilidades US$ 1,80;
impuestos US$2,00 y mantencion
US$ 1,50.

Por otro lado, [os costos por
empleado son mucho mas
grandes.

Asumiendo un salario de
$30.000 y un espacio disponible
de 150 ft* por persona, los
empleados pudieran costar
«WUS$200/ft? al afio.

Es facil ver que un 1% de
disminucion en productividad de
los ocupantes cuesta
considerablemente mas que cada
gasto del edificio como utilidad o
mantencion.

Equivocarse en entender esto
puede hacer que los adminis-
tradores, ejecutivos y duefios de
edificios tomen decisiones que son
falsas economias. Aunque la
productividad individual es
importante en el item empleados,
no es el tnico costo asociado con

Barraca Central
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la degradacién del ambiente al
interior del edjficio.

Otros costos resultan
incrementados como operacion y
mantencion (O&M), aumento de
costos de aseguradores,
amenazas de juicios, y lo mas
importante, la posibilidad que los
arrendatarios dejen el edificio si
sus empleados estan
insatisfechos.

Esto es especialmente cierto
si los arrendatarios saben, o
también sienten, que las
condiciones ambientales estan
afectando la productividad del
trabajador.

Los costos asociados a la
pérdida de arrendatarios de
muchos afios y fratar de atraer
nuevos, estan compuestos
(agravados) por los costos de
tener el edificio o piso vacio, de
hacer renovaciones y adaptar el
mobiliaric que el nuevo inquilino
pudiera requerir, asi como en las
ofertas que se ven obligados a
tomar (renta sélo por periodos
cortos).

EL MODELO CARRIER

Es del tipo de costos
consignados en la planilla de Gann,
El programa, que corre en sistema
Excel, incluye un médulo que
permite al usuario introducir datos
a los costos del edificio y salarios,
incluyendo subsidios.

El programa calcula la relacién
costo de salarios a costo de
operacion del edificic.

La hoja de calculo, entonces
permite al usuario ingresar un
porcentaje para la pérdida de
productividad, el cual puede venir
de datos trabajados o colocados
en un anadlisis «que pasa si..»
tentativo.

Luego calcula el costo de la
pérdida de productividad por
superficie (pie cuadrado).

El cuadro 1 muestra el tipo de
datos que la planilla electrénica
cubre. Para el ejemplo en este
cuadro es facil ver que, aun las
modificaciones mas substanciales
en los sistemas HVAC (calefaccion,
ventilacion y aire acondicionado)
climatizacion, en este caso un
50% de mejoria, pueden tener un

perfodo de retorno de la inversién
de menos de 1 afio.

Los usuarios pueden colocar
los datos relevantes para sus
casos especificos.

Otra planilla electrénica
permite calcular cudnto costaria
para un inquilino (arrendatario)
mudarse, tanto el costo del
empleador debido a los costos de
mudanza como la pérdida de
productividad asociada al cambio
{cuadro 2}, a los costos del duefio
del edificio representados en tener
el edificio  desocupado,
remodelaciones para atender al
nuevo arrendatario y las
concesiones en precios de rentas

Mientras los nimeros van
cambiando para cada caso, la
mayorfa de las

veces las mejoras en los
sistemas HVAC o reparaciones en
los edificios, prueban ser las
opciones menos costosas para
todos los estudios.

PROGRAMA |- BEAM
de EPA

El programa EPA, una vez
completo, contendra un resumido

TECHOS &

BARBACOAS

ARQUITECTURA EN MADERA
Avda. ltalia 7718 y Avda. de las Américas

Telefax: 601-2892 Cel.: (099) 6259 98
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o un extendido andlisis
econdémico, también tomando
como comparacion la facturacion
por arrendatario.

Comenzando con el primer
afio, el médulo va ailustrar un ciclo
de siete afios, comparando a un
nuevo inquilino versus retener a
uno antiguo. Este médulo afiadira
la posibilidad para el usuario de
permitir que introduzca diferentes
tipos de mejoramiento o «practicas
de administracions de [AQ vy
actividades correctivas.

El I-BEAM también tendra un
plan de negocios a 20 afios,
acomodandose a aquellos que
requieren planificacién a largo
plazo.

Este médulo incorporard no
solo rentas y retornos, sino que

honorarios por administracion de
la propiedad, ingresos por
estacionamientos, servicio de
custodia, mantencion y reparacion
de HVAC, energia y utilidades, y
mantencién en general .

Mudarri de EPA dice que el
programa estd orientado para un
duefio de edificio que posea
wservicios de calidad standardy,
los tipos de servicios gque un
ocupante arrendatario pudiera
razonablemente esperar en una
oficina clase A en un area
metropolitana.

Los edificios de oficinas clase
A estan localizados generalmente
en un area de facil acceso,
demandan rentas de las mas
caras del mercado, compiten por
tener los mejores nombres y

firmas entre sus arrendatarios y
son fisicamente bien mantenidos.
De acuerdo a Mudarri, los planes
estan listos para desarrollar
mbdulos anexos para explorar los
resultados a 20 afios,
introduciendo servicios de calidad
superior, con buenas practicas de
IAQ y manteniendo un ambiente
libre de contaminacién.
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. TEMA CENTRAL

DARIO MISLEJ
ING. ELECTRICISTA

Uso de Normas IRAM en el
acondicionamiento térmico

de edificios.

1- INTRODUCCION

Una Norma se puede convertir
en una herramienta valiosa para
disefiary ejecutar adecuadamente
una envolvente de edificios, que
provea un correcto valor de
Resistencia ~ Térmica  en
concordancia al uso del mismo y
su ahorro energético, teniendo en
cuenta las  condiciones
bicambientales donde se
construird el mismo.-

Las Normas IRAM (faltan atn
algunas) que en los Ultimos
tiempos fueron adecuadamente
actualizadas por el Subcomité de
Acondicionamiento Térmico de
Edificios nos permiten obtener
correctos resultados.-

Las Normas IRAM que
permiten establecer adecuados

Vocabulario.
Método de Calculo.

IRAM 11549
IRAM 11601
IRAM 11603
IRAM 11604
IRAM 11605
IRAM 11625

y complementarias.-

Esta presentacion mostrara
someramente el potencial que
tienen las Normas para poder
realizar proyectos técnico -
econémicos correctos.-

Ademés cabe destacar que
existe software con estas Normas
incorporadas, que permite un
rapido estudio de las variables
necesarias a tener en cuenta en
el Disefio del Comportamiento
Térmico de los Edificios.-

2 - DISENO DE
AISLACION TERMICA

Cuando encaramos el disefio
de una vivienda teniendo como
premisas fundamentales las
condiciones de confort vy

niveles de Aislacion Térmica son
las siguientes:

(lasificacion Bioambiental de la Reptiblica Argentina.
Ahorro de Energia en Calefaccion.

Condiciones Higrotérmicas de Habitabilidad de Viviendas.
Verificacion del Riesgo de Condensacion de Vapor de Agua.

habitabilidad, prestamos especial
atencion entre otros muchos a los
siguientes aspectos:

La calidad de /a terminacion,
es decir el aspecto visual, color,
accesorios, mobiliarios, etc.

La disposicion adecuada de
fos lugares , es decir la circulacion,
las formas los desniveles, la
distribucion de los locales acorde
con el uso, etc..

La ifluminacion natural y
artificial con preponderancia la
primera.

La intensidad de Jos
fenomenos acusticos, percibidos
por el ocupante. -

Por dltimo, podriamos
continuar con lo que se da en
llamar disefio bioambiental, para
lograr:
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- Mejorar el confort de los
ocupantes.

- Suprimir el efecto de
condensacién en los muros,
techos, etc., a fin de evitar la
formacion de hongos y mohos con
las consecuentes incidencias
sobre la salubridad de las
viviendas.

- Hacer un ahorro de
energia a través del tiempo de uso
de la vivienda.

- Mejorar el entorno
ambiental donde se emplazard la
vivienda.

Efectuaremos un rapido

“recorrido por las distintas

variables de disefio.
2-1 Conductividad térmica;

* El coeficiente de conductividad

“térmica se define como:

La cantidad de calor que pasa
en la unidad de area de un
material de extension infinita y

“caras plano - paralelas y de

espesor unidad, cuando se

_ establece una diferencia. de
- temperatura entre sus caras de
- una unidad de grado.

Simbolo: A
Unidades: (métricas) kC m/
m? h °C (W/m °C) (W/m K)

La conductividad es una
propiedad caracteristica de cada
material, su valor depende de la
temperatura, densidad,
porosidad, contenido de
humedad, didmetro de fibra,
tamafio de los poros, etc.-

2-2 Resistencia térmica:

Simbolo: A
Unidades:
(m? °C/W) (m?* K/W)

h m? ¢ C/ kC

€ ( espesor del componente)

R=
A ( coeficiente de conductividad
térmica)

La utilidad de este valor, radica

que el calor que pasa
sucesivamente a través de varios

componentes distintos puede ser -

calculada su resistencia como una
sumatoria de los valores parciales.

